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資料６ 

 

国・都の住宅施策の動向及び区の課題との関係 

 

(１)国の動向 

国は、令和３年３月、令和３年度から令和１２年度までの１０年間を計画期間とする住生

活基本計画(全国計画)を策定した。この中で、新たな日常等に対応した新しい住まい方の実

現に向けた、新たな生活観をかなえる居住の場の多様化及び生活状況に応じて住まいを柔軟

に選択できる居住の場の柔軟化の推進、頻発・激甚化する災害新ステージにおける安全な住

宅・住宅地の形成、子どもを産み育てやすい住まいの実現などが示されている。 

また、令和４年４月、更なる増加が見込まれている高経年マンションの状況を踏まえた改

正「マンション管理適正化法」が施行され、各地方公共団体によるマンション管理計画認定

制度の創設や管理組合に対する助言・指導などを可能となるなど、区分所有マンションの管

理水準の維持向上や管理適正化の推進が図られている。 
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◇住生活基本計画(全国計画) ※令和 3年度～令和 12年度 

 

目標１：「新たな日常」や DXの推進等に対応した新しい住まい方の実現 

（１） 国民の新たな生活観をかなえる居住の場の多様化及び生活状況に応じて住ま 

いを柔軟に選択できる居住の場の柔軟化の推進 

（２） 新技術を活用した住宅の契約・取引プロセスの DX、住宅の生産・管理プロセ 

スの DXの推進 

目標２：頻発・激甚化する災害新ステージにおける安全な住宅・住宅地の形成と被災者の 

住まいの確保 

（１） 安全な住宅・住宅地の形成 

（２） 災害発生時における被災者の住まいの早急な確保 

目標３：子どもを産み育てやすい住まいの実現 

（１） 子どもを産み育てやすく良質な住宅の確保 

（２） 子育てしやすい居住環境の実現とまちづくり 

目標４：多様な世代が支え合い、高齢者等が健康で安心して暮らせるコミュニティの形 

成とまちづくり 

（１） 高齢者、障害者等が健康で安心して暮らせる住まいの確保 

（２） 支え合いで多世代が共生する持続可能で豊かなコミュニティの形成とまちづ

くり 

目標５：住宅確保要配慮者が安心して暮らせるセーフティネット機能の整備 

(１) 住宅確保要配慮者の住まいの確保 

(２) 福祉施策と一体となった住宅確保要配慮者の入居・生活支援 

目標６：脱炭素社会に向けた住宅循環システムの構築と良質な住宅ストックの形成 

（１） ライフスタイルに合わせた柔軟な住替えを可能とする既存住宅流通の活性化 

（２） 長寿命化に向けた適切な維持管理・修繕、老朽化マンションの再生(建替え・マ

ンション敷地売却)の円滑化 

（３） 世代をこえて既存住宅として取引されるストックの形成 

目標７：空き家の状況に応じた適切な管理・除却・利活用の一体的推進 

（１）空き家の適切な管理の促進とともに、周辺の居住環境に悪影響を及ぼす空き家 

の除却 

（２）立地・管理状況の良好な空き家の多様な利活用の推進 

目標８：居住者の利便性や豊かさを向上させる住生活産業の発展 

（１） 地域経済を支える裾野の広い住生活産業の担い手の確保・育成 

（２） 新技術の開発や新分野への進出等による生産性向上や海外展開の環境整備を

通じた住生活産業の更なる成長 
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(２)東京都の動向 

東京都は、令和４年３月、「東京都住宅マスタープラン」を改定した。この中で、「全ての都

民が、その世帯構成に応じて、良好な住環境の下で、ゆとりある住生活を享受するに足りる

住宅を確保」を基本理念として掲げ、「成長と成熟が両立した未来の東京の実現」に向け、新

たな日常に対応した住まい方の実現、脱炭素社会の実現に向けた住宅市街地のゼロエミッシ

ョン化、住宅確保に配慮を要する都民の居住の安定、住まいにおける子育て環境の向上、安

全で良質なマンションストックの形成など、「住宅政策が目指す１０の目標」と「２０４０年

代の姿」を示している。 

令和５年４月からは、都営住宅において若年夫婦・子育て世帯向け募集や結婚予定者向け

募集の拡充が行われ、都営住宅によるセーフティネット機能の強化が進められている。 

また、マンション施策においては、令和２年４月、旧耐震基準の６戸以上の区分所有マン

ションを対象とした「マンション管理状況届出制度」を開始し、管理不全の兆候が見られる

高経年マンションの管理状況の改善を図っている。 
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◇東京都住宅マスタープラン ※令和 3年度～令和 12年度 

 

全体目標(基本理念) 

「全ての都民が、その世帯構成に応じて、良好な住環境の下で、ゆとりある住生活を

享受するに足りる住宅を確保」 

目標１：新たな日常に対応した住まい方の実現 

（１）新たな日常に対応した住宅の普及  (２) 新たな日常に対応した住環境の整備 

（３）デジタルを活用した利便性の向上 

目標２：脱炭素社会の実現に向けた住宅市街地のゼロエミッション化 

(１) 住宅のゼロエミッション化  (２) 環境に配慮した住宅市街地の形成 

    (３) 緑豊かな住宅市街地の形成 

目標３：住宅確保に配慮を要する都民の居住の安定 

(１) より困窮度の高い都民への都営住宅の的確な供給 

(２) 公共住宅の有効活用  (３) 民間賃貸住宅を活用した住宅セーフティネット 

    (４) 住宅確保要配慮者の居住支援  (５) 居住環境のバリアフリー化 

目標４：住まいにおける子育て環境の向上 

(１) 子育て世帯向け住宅の供給促進  (２) 子育てに適した住環境の整備 

(３) 近居や多世代同居等の支援 

目標５：高齢者の居住の安定 

(１) 安全で健康に暮らせる住宅や生活支援施設の整備等の促進 

(２) 民間住宅を活用した高齢者向け住宅の供給促進 

(３) 高齢者の円滑な住み替え等の支援 

目標６：災害時における安全な居住の持続 

(１) 地震に対する住宅の安全性の向上  (２) 木造住宅密集地域等の改善 

(３) 風水害への対策  (４) 災害に強いまちづくり 

(５) 災害時に住み続けられる住宅の普及  (６) 被災後の住宅の確保 

目標７：空き家対策の推進による地域の活性化 

(１) 区市町村による空き家の実態把握と計画的な対策の推進 

(２) 空き家の状況に応じた適時適切な対応  

(３) 地域特性に応じた空き家施策の展開  (４) 都の空き家施策の計画的な展開 

目標８：良質な住宅を安心して選択できる市場環境の実現 

(１) 良質な家づくりの推進  (２) 既存住宅を安心して売買等できる市場の整備 

(３) 総合的な住情報の発信 

目標９：安全で良質なマンションストックの形成 

(１)  マンションの適正な管理の促進  (２) 老朽マンション等の再生の促進 

目標 10：都市づくりと一体となった団地の再生 

(１) 良好な地域コミュニティの実現  (２) 公共住宅団地等の団地再生 

(３) 地域特性に応じた都営住宅の建替え  (４) 地域の課題を踏まえたまちづくり 
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目標８
 居住者の利便性や豊かさを向上させ
 る住生活産業の発展

「新たな日常」やＤＸの進展等に対
 応した新しい住まい方の実現

目標２
 頻発・激甚化する災害新ステージに
 おける安全な住宅・住宅地の形成と
 被災者の住まいの確保

目標３
 子どもを産み育てやすい住まいの実
 現

目標４
 多様な世代が支え合い、高齢者等が
 健康で安心して暮らせるコミュニテ
 ィの形成とまちづくり

 住宅確保要配慮者が安心して暮らせ
 るセーフティネット機能の整備

目標６
 脱炭素社会に向けた住宅循環システ
 ムの構築と良質な住宅ストックの形
 成

目標７
 空き家の状況に応じた適切な管理・
 除却・利活用の一体的推進

目標５
目標６  災害時における安全な居住の持続

目標７
 空き家対策の推進による地域の活性
 化

目標５  高齢者の居住の安定

課題
３－４

 住宅に困窮する高齢者や自立生活
 が難しい方等への住まいの確保

区
民
の
住
生
活

課題
３－３

 高齢者・障害者・ひとり親世帯等
 の民間賃貸住宅への円滑な入居

地
域
の
住
環
境

目標９
 安全で良質なマンションストックの
 形成

目標１０
 都市づくりと一体となった団地の再
 生

目標８
 良質な住宅を安心して選択できる市
 場環境の実現

目標４  住まいにおける子育て環境の向上

課題
３－１

 子育て世代の居住環境向上への
 対応

課題
３－２

 高齢者・障害者の住まいにおけ
 る安全・安心の確保

課題
２－１

課題
２－２

課題
２－３

住生活基本計画（全国計画）

目標１
 新たな日常に対応した住まい方の実
 現

課題
１－１

課題
１－２

目標１

課題
２－４

 豊かな地域コミュニティの形成

課題
２－５

 空き家状態の改善・空き家化の
 防止

 住み心地のよい魅力的な地域環
 境の形成

 地域の治安・風紀向上への対応

 地域の防災性向上への対応

台東区の課題と国・東京都の目標との関係

課題
１－３

課題
１－４

課題
１－５

住
宅
ス
ト
ッ
ク

 マンションの管理不全防止・管理不
 全マンションの管理状態の改善

 多様なニーズに対応した住宅の
 確保

 マンションの防災対策

 住宅の耐震化

 住宅の環境性能向上への対応

目標２
 脱炭素社会の実現に向けた住宅市街
 地のゼロエミッション化

台東区の１４の課題 東京都住宅マスタープラン

目標３
 住宅確保に配慮を要する都民の居住
 の安定


